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INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atenderd a necessidade abaixo
especificada.

O objeto é a locacio de um imovel galpdo destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria de Obras, da Prefeitura Municipal de
Campina Grande.

I- DESCRICAO DA NECESSIDADE

O municipio de Campina Grande apresenta-se como uma cidade de grande dinamismo
econdmico para o estado da Paraiba, sendo também uma cidade polo para municipios de
estados vizinhos (Rio Grande do Norte e Pernambuco). Segundo dados do IBGE, o PIB do
municipio corresponde a aproximadamente 15% do PIB Paraibano, sendo, portanto, o

segundo maior do estado.

A dindmica populacional da cidade merece destaque, uma vez que apresenta uma
quantidade estimada de aproximadamente 414 mil habitantes, além de receber
diariamente, segundo Santos (2020), milhares de pessoas vindas de todo o complexo da
Borborema e cidades circunvizinhas, buscando trabalho, consumo de bens comerciais,

atendimento médico, educacao, servigos bancarios, dentre outros.

Essa situagdo coloca em evidéncia a necessidade de investimentos substanciais em
infraestrutura urbana, pavimentagio e outras obras complementares. E crucial entender
que o desenvolvimento urbano sustentdvel ndo é apenas uma aspiragao global, mas
também uma necessidade urgente. Leis como a Lei no 11.445, de 2007, que estabelece
diretrizes nacionais para o saneamento basico, e a Lei no 9.433, de 1997, que institui a

Politica Nacional de Recursos Hidricos, desempenham um papel crucial nesse contexto.

Sendo assim, a necessidade da locagao de um galpao precisa levar em conta que o espago
fisico destinado as Secretarias de Administracio e de Obras, da Prefeitura Municipal de

Campina Grande serem insuficientes e inadequados para a realizagdo dos trabalhos
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distintos de cada setor, tornando o local improprio e dificultando a locomogao dos

servidores, assim como o armazenamento dos itens pertinentes a cada setor.

O imdvel a ser locado serd destinado as instalagdes dos Arquivos que compdem a
Secretaria de Administracao e Secretaria de Obras, levando em consideragao a capacidade
de armazenamento que cada um oferece. A maior drea sera destinada ao Arquivo Publico
Municipal, atualmente, o que mais demanda de espago para armazenagem, devido a
utilizagdo do espago que atualmente ele ocupa ser direcionando para outras fungdes
administrativas da Prefeitura. O Arquivo Permanente Ativo, com um RH composto por
um bom contingente de funciondrios, serd instalado no mesmo prédio, seguindo uma

setorizacao exigida por norma.

Os referidos arquivos hoje dispdem de espagos que manifestamente sao insuficientes para
conferir o adequado tratamento aos documentos e pouco contribuem para uma gestao
documental eficaz e organizada. Os documentos estao sendo acomodados em local
imprdprio, o que estd prejudicando a mobilidade dos servidores nos espacos fisicos das

secretarias.

A possibilidade de se locar um imovel que apresente os espagos necessarios para alocacao
desses servigos ira viabilizar grandemente a logistica administrativa e manutencao predial,

0 que otimiza os recursos empregados pelo municipio, através da SAD e SECOB.

A locagdo do imdvel se da pelo aumento constante das demandas desses servigos,
portanto seria pertinente a locacdo de uma area com 500m?, iluminagdo natural, ambiente
seco sem umidade, acesso facilitado para transportar as estantes e arquivos em aco,
adequacoes elétricas e sanitarias devidas ao acomodamento dos arquivos e dos servidores
que trabalham com os arquivos e localizagao préxima aos setores Administrativos, razdes
que fazem do referido galpao favordvel para abrigar os arquivos e atender nossas

demandas.

Deste modo, o imdvel pretendido possui uma estrutura ideal para atender os 6rgaos que
compoem a organizacao da Secretaria Municipal de Administragao e Secretaria de Obras,
boa estrutura e espago fisico que atende as finalidades precipuas da Administragao, além

da economicidade do valor por unificar ambos os arquivos.
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III - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para a contratagao do servigo de locagdao de um imdvel galpao destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Administragao e Secretaria de Obras,
da Prefeitura de Campina Grande, Paraiba, os requisitos essenciais incluem:

e Especificacdo Técnica do Galpao: descricao detalhada das caracteristicas técnicas
necessarias do galpao, como darea util, altura do pé-direito, capacidade de carga do
piso, ventilag¢do, iluminagao, e outros fatores que garantam a eficiéncia e seguranca
no armazenamento dos arquivos.

e Condig¢des Operacionais: defini¢do das condi¢des operacionais minimas exigidas
para o galpao, incluindo a capacidade de suportar diferentes tipos de arquivos,
facilidade de acesso para caminhdes e veiculos de carga, e adequacdo as
necessidades especificas de armazenamento.

e Manutenc¢dao e Condi¢des de Conservacdo: requisitos relacionados a manutengao
preventiva e condigdes de conservagao do galpao durante o periodo de locagao,
visando garantir seu funcionamento adequado e prolongar sua vida ttil.

e Qualificagdo do Fornecedor: critérios para a selecao do fornecedor ou empresa de
locagao, levando em consideragao sua experiéncia prévia na locagao de galpodes
para armazenamento, capacidade técnica e qualidade das instalagGes.

e Seguranca e Normas Regulatorias: exigéncias relacionadas a seguranca no
armazenamento, como medidas de prevengdo contra incéndios, sistemas de
seguranga, conformidade com normas de higiene e regulamentagdes ambientais
aplicaveis.

e Prazo de Locacao: defini¢aio do periodo de locacdao do galpao, considerando a
duracdo estimada das necessidades de armazenamento, garantindo que o prazo
seja suficiente para atender as demandas de forma eficaz.

e Custo e Forma de Pagamento: estabelecimento do valor total da locagao do galpao,

incluindo taxas adicionais, seguro e custos de manutengao, além da defini¢ao da
forma de pagamento e eventuais penalidades por atrasos no pagamento.
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e Documentagao Necessdria: lista dos documentos que o fornecedor deve fornecer
para comprovar sua capacidade técnica e legal para a prestacao do servigo, como
certificados de registro, licencas e seguro do galpao.

IV - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

As estimativas encontram-se pormenorizadas na planilha de descricio dos itens e
quantitativos, anexa a este instrumento.

V - LEVANTAMENTO DE MERCADO

A elaboragado da justificativa de preco de referéncia é um importante processo de aquisi¢ao
publica. Ao incorporar os principios e critérios estabelecidos pela SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcio Civil), ORSE (Orcamento de
Referéncia de Servigos de Engenharia) e SICRO 03 (Sistema de Custos Rodoviarios), essa
pratica busca assegurar que os valores definidos para contratos governamentais estejam
alinhados com as condi¢does de mercado, sejam vidveis do ponto de vista financeiro e
otimizem a utilizagao eficaz dos recursos publicos.

A SINAPI oferece uma base sélida para a comparacao de custos em projetos de construgao
civil, considerando varidveis geograficas e caracteristicas especificas de cada
empreendimento. Enquanto o ORSE abrange uma ampla gama de fatores, desde custos
diretos e indiretos até encargos sociais e despesas administrativas, garantindo que os
orcamentos publicos reflitam as melhores praticas orgamentdrias. Por sua vez, o SICRO 03,
voltado para obras rodovidrias, fornece uma referéncia detalhada para os custos de
componentes especificos, permitindo a comparagao de pregos unitdrios de itens de servigo
com padroes estabelecidos.

Essa abordagem robusta e fundamentada contribui para a transparéncia e melhoria na
qualidade das aquisi¢des publicas, estimulando uma competigao saudavel e a equalizacao
de custos em projetos de engenharia e construgao, o que, por sua vez, resulta em um uso
mais eficiente dos recursos publicos e beneficios para toda a sociedade.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
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O valor mensal estimado da contratagao € cotado em R$6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais). Totalizando no periodo de 12 (doze) meses, o valor anual de R$78.000,00 (setenta e
oito mil reais).

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO

A locagao de um imdvel galpao destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria de Obras oferece uma solucao
estratégica para o armazenamento e gestao eficiente dos Arquivos da Prefeitura Municipal
de Campina Grande. Este galpdo sera utilizado para armazenar o Arquivo Permanente
Ativo, o Arquivo Publico Municipal e outros documentos pertinentes, garantindo a
seguranga, organizagao e acessibilidade das informagdes.

Ao optar pela locagao do imdvel, a Prefeitura elimina os altos custos iniciais e continuos
associados a constru¢dao, manutencao e gestdao de um espago proprio, permitindo que os
recursos sejam direcionados para outras necessidades prioritarias do municipio. A locagao
também oferece flexibilidade, permitindo adaptacdes rdpidas as mudangas nas
necessidades de armazenamento sem os compromissos a longo prazo inerentes a
propriedade de um imoével.

O galpao locado serd especialmente equipado para atender as exigéncias de um arquivo
de grande porte, incluindo controle ambiental adequado para a preservagao dos
documentos, sistemas de seguranga para prevenir danos e perdas, e um layout funcional
que facilite o acesso e a gestao dos arquivos. Além disso, o galpao estara em conformidade
com todas as normas regulatdrias e de seguranga, garantindo que o armazenamento dos

arquivos municipais ocorra de maneira eficiente e segura.

Essa solugao também contribui para a eficiéncia operacional das Secretarias de
Administragdao e Obras, permitindo que ambas funcionem com maior organizagao e
controle sobre os documentos, o que facilita a tomada de decisOes e a prestagao de servigos
a comunidade. A locagao do galpao representa uma abordagem pratica e economica para
a gestdo dos arquivos municipais, assegurando que as informagdes estejam protegidas e
prontamente acessiveis sempre que necessario.

1. Da modalidade a ser considerada no processo licitatdrio:
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A escolha da modalidade de licitagdo deve considerar as caracteristicas especificas do
objeto a ser contratado e as diretrizes legais aplicaveis, garantindo assim a adequagao e
legalidade do processo licitatorio.

Sugere-se entao optar pela modalidade de inexigibilidade de licitagdao. Essa abordagem é
aplicivel em situagdes onde a competicdo € invidvel, seja por exclusividade de
fornecimento, notdria especializagdo ou outras razdes previstas na legislacdo. A
inexigibilidade de licitagio permite a contratacdo direta de fornecedor especifico,
reconhecido pela sua capacidade singular de atender as necessidades do projeto.

Ao adotarmos a inexigibilidade de licitagdo, garantimos a conformidade legal e a
utilizagdo responsavel dos recursos publicos, a0 mesmo tempo em que asseguramos a
qualidade e a eficiéncia dos servigos contratados. Isso é especialmente importante em
projetos que demandam expertise Unica ou fornecimento exclusivo, priorizando a

realizagao eficiente das demoli¢des e o atendimento as necessidades especificas do projeto.

VIII - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Devido a natureza de locagao de um imovel galpao, existe a necessidade da execugao do
parcelamento da contratagao, sendo preferivel que o objeto seja parcelado mensalmente
em vez de ser ordenado em sua totalidade.

IX - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se, portanto, que a contratada cumpra com os termos e clausulas deste processo
licitatorio e possa, entregar um local que atenda todas as necessidades das secretarias e
que preencha as lacunas provenientes das demandas cujo projeto objetivou solucionar.

X - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Ventila-se a necessidade de verificacdo, por parte dos servidores que realizardo o
recebimento do objeto. Objetivando assim o cumprimento das especificidades exigidas
durante o processo de usufruto.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Os critérios de aceitabilidade das contratacdes correlatas encontram-se especificadas no
termo de referéncia.

XII - IMPACTOS AMBIENTAIS

1. Nao incidem critérios de sustentabilidade no presente projeto, conforme
justificativa abaixo:

Os itens observados no objeto desta contratacdo ndo expressam necessidade de incidéncia de
critérios de sustentabilidade, seja para tratamentos especificos no que tange a producio de
residuos ou ainda no que tange a especificagdes de consumo de energia elétrica. De modo
que nenhum dos itens se enquadre em normas especificas vigentes, conforme observado no
Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis 50 ed. 2022

XIII - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar visa avaliar a viabilidade técnica, operacional e
orcamentdria para a locacdo de um imovel galpao destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Administra¢cdao e Secretaria de Obras,
voltado ao funcionamento dos Arquivos da Prefeitura Municipal de Campina Grande,
para armazenar o Arquivo Permanente Ativo, o Arquivo Publico Municipal e outros
pertinentes.

a) Viabilidade Técnica:
A proposta abrange todos os critérios técnicos necessarios para a locacao de um imovel
galpao adequado as necessidades de armazenamento dos arquivos municipais. Isso inclui
a verificagdo da infraestrutura do galpao, como controle ambiental para preservacgao de
documentos, sistemas de seguranca e layout funcional, garantindo a seguranga e eficiéncia
na gestao dos arquivos.

b) Viabilidade Operacional:

A abordagem proposta atende aos pré-requisitos de viabilidade operacional, assegurando
a disponibilidade do galpao no periodo necessario para o armazenamento dos arquivos.
Isso contribuird para a organizagao eficiente dos documentos, facilitando o acesso e a
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gestdo pela Secretaria de Administracdo e Secretaria de Obras, além de assegurar que os
arquivos estejam protegidos e acessiveis sempre que necessario.

¢) Viabilidade Or¢amentaria:

O valor proposto pela locagao do galpao esta alinhado com os parametros de mercado,
considerando a importancia de garantir um ambiente seguro e adequado para a
preservacao e gestao dos arquivos municipais. Este investimento é crucial para a eficiéncia
operacional e a seguranca dos documentos, representando uma solug¢ao econémica em

comparacao com a construgao e manutengao de um espago proprio.

d) Adequagao a Necessidade Identificada:

A locacao do galpao é totalmente adequada a necessidade identificada na demanda de
contratagao, considerando sua importancia para a organizagao, preservagao e facil acesso
aos arquivos municipais. A solucdo atende as exigéncias especificas das Secretarias
envolvidas, promovendo uma gestao eficiente e segura dos documentos.

e) Conclusao:

Diante das consideragdes apresentadas, o Estudo Técnico Preliminar é favoravel

o o

contratacdo da empresa especializada na locacdo de um imovel galpao para

-~

armazenamento dos arquivos municipais de Campina Grande. A solugao proposta
vidvel técnica, operacional e or¢gamentariamente, atendendo plenamente as necessidades
identificadas na demanda de contratacao.

Recomenda-se, portanto, a formalizagdo do processo de contratagao, observando as
clausulas e condigdes previstas em lei. A fiscalizacdo adequada durante a locacdo e

utilizacdo do galpao é essencial para assegurar o sucesso do projeto.

Este Estudo Técnico Preliminar é valido para os fins a que se destina e esta disponivel para
esclarecimentos adicionais, se necessario.
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CaMPINA GRANDE, DATA DA ASSINATURA DIGITAL

Equipe Técnica:

Nome: Igor Vinicius Mendes Gongalves

Fungao: Assessor Técnico

Nome: Michel Whilliams da Silva Chaves

Funcao: Assessor Técnico

Pagina 9 de 9

Justificativa de prego. Doc. 119458/24. Data: 24/10/2024 12:25. Responsavel: Helga V. C. de Araujo.
Impresso por convidado em 25/10/2024 09:38. Validagéo: 8269.A7E4.9EFF.C609.D26A.73A6.30FB.AC19.

Assinado por 2 pessoas: IGOR VINICIUS MENDES GONCALVES e MICHEL WHILLIAMS DA SILVA CHAVES

a—h
(WK

44

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://campinagrande.1doc.com.br/verificacao/0062-738B-7E81-9C32 e informe o cddigo 0062-738B-7E81-9C32



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 0062-738B-7E81-9C32

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

& IGOR VINICIUS MENDES GONCALVES (CPF 077.XXX.XXX-02) em 21/06/2024 11:13:20 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

&  MICHEL WHILLIAMS DA SILVA CHAVES (CPF 013.XXX.XXX-36) em 21/06/2024 12:17:18

(GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://campinagrande.idoc.com.br/verificacao/0062-738B-7E81-9C32

Justificativa de prego. Doc. 119458/24. Data: 24/10/2024 12:25. Responsavel: Helga V. C. de Araujo.
Impresso por convidado em 25/10/2024 09:38. Valida¢&@o: 8269.A7E4.9EFF.C609.D26A.73A6.30FB.AC19.

45

45



